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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ormen Stérre nr 17

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhélisplan som stricker sig mellan aren 2011 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l&sa om léngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2003-02-04 hos Bolagsverket.

FGreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jesper Adeberg Ledamot
Elizabeth Cappellano Ledamot
Johan Egerkrans Ledamot
Sven Frisk Ledamot
Charlotte Gershagen Ledamot
Christoffer Nordenléw Ledamot
Charlotte Jonson Linder Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Sven Olov Frisk, Charlotte Britta Gershagen, Gerd Eva Charlotte Jonson Linder och Christoffer Per Gunnar
Nordenldw.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokoliférda sammantréiden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Eva Haggmark
Fredrik Norling

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2016-06-02.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Ormen Stérre nr 17 1935 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1911 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret &r 1964.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 205 m?, varav 1 652 m? utgér ldgenhetsyta och 553 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 32 ldgenheter och 4 lokaler med bostadsrtt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Herr & Dam Frisering 20 m? 2018-09-30
Resturang 141 m? 2018-02-28
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal i kdllarplanet

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stricker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Installation dérrautomatik 2016

Byte av varmepanna 2012 Utfért 2012

Malning fonster utvandigt 2012 -2014 Arbetet pabérjat 2013 avslutat
2014

Nya balkonger 2011

Ventilationsarbeten 2010- 2011 Atgarder efter OVK 2010-2011

Pannrumsrenovering 2004

Ommalning trapp 2004

Fonsterreparation 1990

Rérstambyte 1988

Omputsning av fasad 1988

Omléggning av tak 1988 viss upprustning 2008

Elstambyte 1987

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2017

Malning tak 2018 Yttertak

Byte vdrmeledningar, radiatorer 2020

Malning fdnster 2021

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotare Sédermalms Hustomte

5.0 Tak Takskottning

EON EL

Fortum EL/Varme

Ventilationsunderhall Valvet AB

Trappstddning Sédermalms hustomte

Besiktning varmepanna Energiekonomi

v Bredbandsbolaget

Besiktning Hiss Inspecta

Besiktning Tvattstuga Séderkyl

Ovrig information
Féreningen har en ny hemsida: www.ormenstorre17.com
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Féreningens ekonomi
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Foreningen budgeterar kontinuerligt fr kostnader upptagna i den flerdriga underhallsplanen.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2017-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1507 163 995 280
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 1698 430 1731571
Finansiella intakter 212 296
Minskning kortfristiga fordringar 10 2 655
Okning av kortfristiga skulder RN | 2 040 29 407

1 699 856 1763929
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk| avskrivningar 1143124 1018 347
Finansiella kostnader 45 881 125 092
Minskning av [3ngfristiga skulder 189203 S8 108 608

1378 208 1252 047
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1828 810 1507 163
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 321 648 511 882
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
Avskriv- kostnader 10%
S ningar . 34‘% Periodiskt
i nt‘;"l"%;' i 8% unde
Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
76%

Ovrig drift

26% 258%

avgift
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Installation av dérrautomatik

- Stamspolning av samtliga rér

- Beslut om sankning av manadsavgift

- Sotning av fungerande eldstider

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 32 st
Medlemslokaler: 4 st

Overlatelser under &ret; 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Brf Ormen Stérre nr 17

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan:43
Tilkommande medlemmar:10

Avgaende medlemmar:7

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut:46

Flerarsdversikt

702001-6114

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 776 776 776 776
L&n/m? bostadsrattsyta 3 066 3181 3246 3310
Elkostnad/m? totalyta 24 23 23 30
Varmekostnad/m? totalyta 128 127 109 148
Vattenkostnad/m? totalyta 23 19 20 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 57 90 91
Soliditet (%) 47 45 43 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) 255 333 44 -144
Nettoomsdttning (tkr) 1 688 1675 1627 1584
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 652 m2 bostdder och 553 m? lokaler.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 595 297 0 0 3 595 297
Upplatelseavgifter 3 965 0 0 3965
Kapitaltillskott 620 043 0 0 620 043
Fond fér yttre underhll 643 311 125 022 0 518 289
S:a bundet eget kapital 4 862616 125 022 0 4737 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -363 399 -125 022 333 362 -571 739
Avrets resultat ) 254 571 254 571 -333 362 333 362
S:a ansamlad forlust -108 828 129 549 0 -238 377
S:a eget kapital 4 753 788 254 571 0 4499 217
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors

254 571
-238 378
-125 022
-108 829

-108 829
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Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rérelseintakter Not 3
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

1687 930
10 500
1698 430

-935 404
-144 073
-63 647
-255 066
-1 398 190
300 240
212

-45 881
-45 669
254 571

254 571

1731571

1273413

2015

1674699
56 872

-809 068
-146 539

-62 740
-255 066

458 158

296
-125 092

-124 796

333 362

333 362
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10

Summa finansiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

8 283764
8 283 764

2 800

2 800

8 286 564

1771540
1771540

60 000

60 000

1831540

10 118 105

2015-12-31

8538 830
8538 830

2 800
2 800

8 541630

1449903
1449 903

60 000
60 000

1509 903

10 051 533
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond f&r yttre underhall ~ Not 11

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

3 599 262
620 043
643 311

4862616

-363 399
254 571
-108 828

4753 788
4897 197
4 897 197
168 000
63 230
14 751

79 020
142 119
467 120

10 118 105

2015-12-31

3599 262
620 043
518 289

4737 594

-571739
333362

-238 377
4 499 217
5001 600
5001 600

252 800
112 153
3840
60 000
121923
550 716

10 051 533
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER .
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pad anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Ventilation 10 &r, 20 ar 10 ar, 20 &r
Balkonger/terasser 20 &r 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING B 2016 2015
Arsavgifter 1102 468 1102 468
Arsavgifter - lokaler 180 255 180 255
Hyror lokaler 324 867 313 383
Kabel-TV intakter 1080 1080
Bredbandsintakter 72192 72192
Vatten-/vdrmeintakter 7 050 5288
Oresutjamning 17 34

1687 930 1674 699
_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2006 2015
Aterbaring férsakringsbolag 10 500 9 450
Ovriga intékter N 0 47 422
10 500 56 872
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_Not 4

DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4272
Fastighetsskdtsel gard bestilining 267
Sndrdjning/sandning 3795
Stadning entreprenad 53 678
Stadning enligt bestallning 1368
Mattvatt/Hyrmattor 8 384
Sotning 5544
Hissbesiktning 1421
Myndighetstillsyn 0
Gemensamma utrymmen 999
Gérd 5721
Serviceavtal 6 755
Forbrukningsmateriel 2 349
Stérningsjour och larm 17 940
Brandskydd 0
112 492
Reparationer
Fastighet férbattringar 5757
Tvattstuga 7 906
Sophantering/atervinning 2 538
Entré/trapphus 3425
Las 14935
VVS 72 017
Varmeanldggning/undercentral 7 375
Ventilation 0
Elinstallationer 7 955
Hiss 2 041
Huskropp utvandigt 0
Skador/klotter/skadegdrelse 1260
Vattenskada 17 907
143 116
Periodiskt underhall
Tvdttstuga 0
Las 69 375
VS 40 125
109 500
Taxebundna kostnader
El 53 156
Varme 283 109
Vatten 50 704
Sophdmtning/renhallning 32 997
_ Grovsopor 5746
425 712
Ovriga driftkostnader
Férsakring 23 268
Bredband 36 000
59 268
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 85 316
TOTALT DRIFTKOSTNADER 935 404
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2015

7875
268
15813
49 463
5884
8 287
0
1361
8955
0
4575
5216
997

0
9584

118 278

1175
1175

0

91
1180
12 838
7050
39812
33025
4525
1313
2375
7 500

112 059

34925
0
0

34 925

51674
279 548
42 148
31390
0

404 760
28 890
36 000
64 890
74156

809 068



Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Not 7

Anstillda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2016

1674
2 487
9375
2 550
13750
16 071
1 000

88 903
3063

5200
144 073

2016

49 996
13 651
63 647

2016

156 574
98 492
255 066
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26 563
1875
13 750
2 559
0
2756
85 422
2882
5532
5200
146 539

2015

50 000
12740
62 740

2015

156 574
98 492
255 066
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan - 13 250 310 13 250 310
Utgaende anskaffningsvérde 13 250 310 13 250 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4711480 -4 456 414
Arets avskrivningar enligt plan -255 066 -255 066
Utgaende avskrivning enligt plan -4 966 546 -4711 480
Planenligt restvarde vid arets slut 8 283 764 8 538 830
| restvardet vid arets slut ingar mark med 392 000 392 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 995 000 17 876 000
Taxeringsvarde mark 26 679 000 20762 000
41 674 000 38 638 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 200 000 35200 000
Lokaler 4 474 000 3438000
41 674 000 38 638 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2730 2740
Klientmedel hos SBC 1768810 1447 163
1771540 1449 903
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
_ VARDEPAPPERSINNEHAV ) -
Insats Bostadsratterna Sverige 2800 2 800
2 800 2800
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Not 11

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not 12

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Nordea 0,264 %
Nordea 1,610 %
Nordea 0,910 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 725 197 kr.
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2016-12-31

518 289
125 022
0
0
0
643 311

Belopp
2016-12-31
3 066 894
967 048
1031255
5 065 197

-168 000
4 897 197
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2015-12-31

402 375
115914
0
0
0

518 289

702001-6114

Belopp
2015-12-31
3079 097
1040 255
1135048

Villkors-
andringsdag
rérligt
2021-02-17
2019-02-20

5254 400

-252 800

5001 600
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_Not 13 STALLDA SAKERHETER ] 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 11 842 000 11842 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Mélning av hissvaggar

- Byte av tvargdende avloppsrér for fyra ldgenheter

- Beviljat bygglov for balkong samt altan vid indraget fénster
- Extra amortering av an p& 500 000

- Borrprov fér att kontrollera utegardens bjélklag
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B

Ranta 2 860 10578

Forutbetalda avgifter och hyror 139 259 104 490

Stockholms Stad Tillsynsavgift 0 6 855

142 119 121923

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2017 ‘,

.“\
Elizabetly Cappellano
Ledamot

VI A <§l//\«;*-
sy 10 /8 sk
[ Ul / R s

harlotte Gershagen Christoffer Nordenl6w
Lédamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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